NS

~ ZMLUVA 663/2012
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona &.116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona &.18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona &.446/2001 Z. z.
o majetku vy3Sich uzemnych celkov v plathom zneni a d'alich pravnych predpisov.

PRENAJIMATEDL

sidlo:
ktorej mene kona Statutarny orgéan

ICO

DIC:

1€ DPH

bankové spojenie
& 0&tu

so stihlasom zriad’ovatel’a
50 sidlom

zastipeny

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY

Poliklinika Karlova Ves
Li§¢ie udolie 57, 842 31 Bratislava 4

MUDr. Koloman Ziska, CSc. - riaditel’

17 336 236
2020890432
SK2020890432

OTP Banka Slovensko
8300040/5200

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 23

Ing. Pavlom FreSom - predseda

{d'alej len ako ,, prenajimatel™ v prislunom gramatickom tvare)

NAJOMCA

sidlo:

a

Dentinika s. 1. 0.
Janotova 16, 841 04 Bratislava

(dalej len ako ,, ndjomca “ v prislusnom gramatickom tvare)

ICO
DIC

zastipeny

46753524
2023561452

MUDr. Mgr. Sona Vligkova - konatel
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Clanok 2

UVODNE USTANOVENIE

Beatistavsky samosprivny kraj je vlastnikom nehnutePnosti: Polikliniky Karlova Ves, Lii¢ie
57, 842 31 Bratislava, ktorej Cast’ je predmetom ndjmu a ktord sa nachddza na parc. &. 669/1,
&3 a 670/]. supisné ¢. stavby 98, zapisanej na liste vlastnictva, &. 1712, k. 0. Bratislava - Karlova
Ves

f 22 Pyemajimatel (Poliklinika Karlova Ves, Lis¢ie adolie 57, 842 31 Bratislava) je spravcom vysSie
| weedemého nehnutelného majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho so sithlasom Bratislavského
| smmosprivneho kraja do najmu.

213 Nayomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sru. vioZka ¢. 82617/B (fotokopia Vypisu z obchodného registra tvori prilohu &.2 tejto zmluvy).

Clanok 3

PREDMET ZMLUVY

3.1 Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niziie uvedenych podmienok
nebytové priestory:

v detskom pavilone, miestnosti &. dv. 3/A, 4, 5, 6, 7/B, 8 a 9, o celkovej vymere 65,69 m2.

Clanok 4
UCEL NAIMU

4.1 Najomca sa zavizuje uzivat nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu podla tejto zmluvy
vyluéne za Géelom

prevadzkovania stomatologickej ambulancie,
atieto prevadzkovat' prostrednictvom svojich zamestnancov a v sulade s platnymi pravnymi

predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vztahujit a na zdklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni
vydaného Bratislavskym samospravnym krajom

Clanok 5

DOBA NAJMU

5.1 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢1.3 tejto zmluvy na dobu
neur¢iti, s u¢innost'ou od 1.1.2013, nie v3ak skor ako dilom nasledujiucim po zverejneni tejto zmluvy
v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika a nie skor ako nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutia BSK
o povoleni na poskytovanie zdravotnej starostlivosti ndjomcovi v odbore ,,stomatologia®.
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Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pyemayimatel odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie podla

ifilichs scpo zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto

h -

&2 Pvemajimatel je povinny zabezpefovat' revizie elektroin$taldcii, revizie vytahov a tlakovych

' wundeb ¥ budove Polikliniky Karlova Ves, Lis¢ie idolie 57, Bratislava.

&3 Premajimatel je povinny zabezpelit najomcovi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

spepeaé s uZivanim nebytovych priestorov. Prenajimatel zabezpeluje upratovanie a adrzbu
spolodaych priestorov, vritane socidlnych zariadeni a stoliCiek, stolov a prebalovacich pultov
mmiestnenvch v ¢akarni (s vynimkou ich textilnych ¢asti).

6.4 Prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu pristup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektroinitalécii, vykonu revizii, oprav a modernizicii a pod., ako aj vstup do
premajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havarie vody, kdrenia a pod.). Za tymto
udelom je najomca povinny zabezpedit, aby mal prenajimatel’ k dispozicii klice od priestorov
prenajatych najomcom v zapelatenej obdlke. Pecat’ obalky bude oznaCena najomcom. V kazdom
jednotlivom pripade vstupu prenajimatela do prenajatych priestorov sa prenajimatel’ zavizuje o tejto
skutonosti ihned’ upovedomit’ najomcu na telefonnych éislach ozndmenych najomcom v dei
podpisu tejto zmluvy. O kaZzdom vstupe sa prenajimatel’ zaviizuje spisat’ protokol, o ktorom bez
zbyto¢ného odkladu upovedomi ndjomeu.

6.5 Prenajimatel je opravneny poZadovat’ od nidjomcu pristup do prenajatych priestorov za u¢elom,
vykonania kontroly, ¢ najomca uZiva prenajaté nebytové priestory v sulade podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a G&elom uvedenym v ¢l 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny
vstipit’ do prenajatych priestorov vyluéne po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu a za
pritomnosti ndjomeu, pripadne nim poverenej osoby.

6.6 Nijomca znada na vlastné néklady opravy uéelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie
prace do vysky 270 €, jednotlivo, ako aj naklady na opravy vzniknuté neprimeranym uZivanim
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuji v prenajatych nebytovych priestoroch.

6.7 Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiuceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a.

6.8 Najomca nie je oprdvneny vykonavat akékolvek stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel'a a prisluiného stavebného uradu. Pri porudeni tohto ustanovenia je .
najomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 3 320 €. Ustanovenia Cl. 8, bod 1 tejto zmluvy
platia primerane.

6.9 V pripade, Ze prenajimatel’ da ndjomcovi siihlas na vykonanie stavebnych uprav, je ndjomca
povinny dat’ si vypracovat’ na svoje naklady projektovi dokumentéciu, v kiorej budi zaznamenané
pripadné zmeny oproti pévodnej projektovej dokumentacii vratane profesii, pri¢om tieto zmeny ako
aj vysku realnych niakladov je nijomca povinny vopred prekonzultovat s prenajimatel'om a aZ
nasledne po odsuhlaseni prisludnymi organmi odovzdat’ tito projektovit dokumentaciu s petiatkami a
s képiami vyjadreni dotknutych osdb prenajimatelovi.

6.10 Najomca je povinny zabezpefovat’ si a vykonavat’ revizie, resp. zabezpeCovat' odstrafiovanie
zavad na technickych zariadeniach, ktoré su majetkom najomcu, vnesenych najomcom do predmetu
najmu, po predchadzajicom suhlase prenajimatela.
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“ ¢ povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
' ol wxkonat' (s vynimkou oprav uvedenych v bode 6.6 tejto zmluvy) a umoZnit mu
twedio a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim
osti vznikla prenajimatelovi.

 Nigemmca jc povinny uzivat predmet najmu dohodnutym spdsobom, v silade s predmetom
o -

B Nigomca nie je oprivneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podndjmu alebo
kv mej fyzickej alebo pravnickej osobe. Takyto pravny ukon je neplatny.

Nigomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo, alebo
samgesok inak zat'aZit'. Takyto pravny kon je neplatny.

| @IS Ndgomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
edborwich prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii, oprav a modernizacii, mimoriadnych
sinmicy (bavarii a pod.), ako aj na vykondavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto
ombevy. Prenajimatel’ je opravneny vstipit do prenajatych priestorov len po predchadzajicom
pisomnom upozorneni najomcu a za pritomnosti najomcu, pripadne nim poverenej osoby. Poas
minoriadne)j situicie je prenajimatel’ opravneny vstilpit’ do prenajatych priestorov samostatne po
spineni podmienok uvedenych v ust.£1.6 odst.4 tejto zmluvy.

6.16 Po skonleni prenajmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie to formou pisomného
zarmamu o odovzdani nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze ndjomca nema
narok na Ghradu nakladov za lipravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodol

6.17 Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky Ministerstva vanutra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pofas prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na
zabranenic vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Kopie sprav z odbomych prehliadok a skusok
f technickych zariadeni, za ktoré zodpovedd najomca, odovzda ndjomca prenajimatelovi do 1 mesiaca
‘ od ich vykonania.

“ 6.18 Ak dojde ku skon&eniu nijmu a ndjomca neodovzdd nebytové priestory v posledny deii
vypovednej lehoty, alebo dfiom ukoncenia ndjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory
mézZe prenajimatel’ vypratat’ na niklady a zodpovednost ndjomcu. Prenajimatel je povinny termin
vypratania nebytovych priestorov oznamit' ndjomcovi aspofi 3 dni pred pldnovanym terminom
uskutoénenia vypratania. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skladné vo vyske 10 EUR za
kazdy defi uschovy majetku ndjomcu.

6.19 Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je ndjomca
povinny si straZit' a ochrafiovat’ sdm a za tym uéelom je povinny dat’ si ho poistit’. Ustanovenie
predchéddzajucej vety neplati v pripade, ak ku $kode na majetku ndjomcu do$lo v pri¢innej suvislosti
so zavinenym konanim prenajimatel’a alebo jeho zamestnancov.

6.20 V pripade omeskania s plnenim peiiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
iroky z omedkania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vy$Sej ako zakladnd drokova sadzba
Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie
Viady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v
zireni neskorSich predpisov). Zaplatenie Groku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu
platit zmluvna pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak. )
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ta J¢ povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
i ksoré by mohli ovplyvnit' ndjomny vztah.

za Je povinny prisposobit’ prevadzkové hodiny predmetu ndjmu len na &as prevadzky
y Karlova Ves a to len v pracovnych ditoch, v dobe od 7.00 do 19.00 hod.

Y spaloaych priestoroch (s vynimkou &akéarne) je zakazané umiestiiovat’ akékol'vek predmety
k. formaéné tabule a pod.), pokial’ sa ndjomca pisomne nedohodne s prenajimatelom inak.
@ J¢ povinny vybavit’ svoju ¢akaren v sulade s platnou legislativou — Vynosom MZ SR ¢&.
z 10. septembra 2008 o minimalnych poziadavkach na personalne zabezpelenie a
- sechnické vybavenie jednotlivych druhov zdravotnickych zariadeni v zneni vynosu &.
z 10. decembra 2008 iba stolitkami, stolom a pripadne prebalovacim pultom,
om0 nabytok v Gakérni a na pracovisku musi mat’ Fahko umyvatel'ni a dekontaminovatelni

Jhowis wpravu. Najomca berie na vedomie Ze v akarni je zakdzané umiestiiovat’ iné predmety,
Jt wwedené v tomto bode zmluvy a citovanom vynose MZ SR.

| &M Presajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ prevadzkova dobu polikliniky na ¢as od 6.30 hod. do

1838 bod. a nijomca je povinny tito zmenu reSpektovat’ a upravit’ svoje prevadzkové hodiny
w siilade s touto zmenou. Zmenu prevadzky polikliniky podl'a tohto bodu zmluvy je prenajimatel
povmmmy oznimit' najomcovi pisomne a tdto zmena je pre najomcu zavdzna prvym diiom treticho
mesiaca, nasledujiceho po doruéeni oznamenia.

Clanok 7
CENA, SPLATNOST NAJOMNEHO SO SUVISIACIMI SLUZBAMI

7.1 Cena nijmu za prenijom nebytovych priestorov so suvisiacimi sluZzbami je dohodnuta
zmluvnymi stranami vo vyske 7 094,04 € rofne (591,17 € mesaéne). Kalkulacia ndgjomného so
suvisiacimi sluzbami tvori prilohu &.1 tejto zmluvy.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit cenu najomného
so suvisiacimi sluzbami dohodnutd v bode 1 tohto €lanku zmluvy o niektoré ekonomické polozky,
ktoré sa objektivne v rdmci celej republiky menia (napr. devalvacia, inflacia, ceny energii a pod.).
Prenajimatel” je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o uprave ceny ndjmu, pri¢om takto upravena
cena je pre najomecu zavizni od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruCeni ozndmenia o
iprave ceny ndjmu ndjomcovi. Neakceptovanie upravenej ceny ndjmu so shvisiacimi sluzbarni
najomcom, podla tohto bodu zmluvy, sa povaZuje za podstatmé poruSenie zmluvy a je zmluvnym
dévodom na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela.

7.3 Néjomca sa zavizuje uhradzat’ sumu za prendjom nebytovych priestorov so sivisiacimi sluzbami
v mesacnych splatkach, vidy do 10 diia beZného mesiaca na tcet prenajimatela.

&islo uctu: 8300040/5200
vedeny v: OTP Banka Slovensko
variabilny symbol: 7291,

Vyska prvej splatky najomného so stvisiacimi sluzbami je:

podet dni v mesiaci nadobudnutia uginnosti - poradové &islo dita nadobudnutia G¢innosti + 1

591,17€ x )
podet dni v mesiaci nadobudnutia Gg¢innosti

zaokrihlené na 2 desatinné miesta (alikvotna East’ mesaénej splatky).
Prvi splatka je splatnd do 10. dila od ucinnosti tejto zmluvy.
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Clanok 8

ZMLUVNA POKUTA

strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s Ghradou najomného dohodnutého
7.1 sejto zmluvy o najme, viac ako 30 dni, je nadjomca povinny za kazdy d’alsi defi omeskania
g3 30 dni od splatnosti ndjomného, zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
dEraej sumy. ak sa s prenajimatel'om pisomne nedohodnd inak. Zaplatenim zmtuvnej pokuty
dedkouty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moZze prenajimatel’ doméhat’ bez
ma vviku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova
f pinenia podl'a tejto zmluvy, ktord je zabezpeena zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
pokutu zaplatit, aj ked’ poruSenic povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
ndjomcova povinnost platit’ drok z omeskania podla tejto zmluvy, pokial sa pisomne

s prenajimatefom inak.

IZ Prisdusna suma sa povaZuje za uhradent az jej pripisanim na icet prenajimatel’a.

Clinok 9

SKONCENIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

9.1 Zmluvné strany mbZu ukongit najomny vztah :

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody

b) pisomnou vypovedou podl'a ust. § 10 zak.€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskoriich predpisov, bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a
zatina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni.

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve. Odstipenie od zmluvy
musi byt pisomné a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Uginky odstupenia od zmluvy
nastand diiom dorudenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane. Tymto dfiom zmluvny vztah
podrla tejto zmluvy konéi.

9.2 Prenajimatel’ m4 pravo, okrem dévodov uvedenych v bode 7.2 tejto zmluvy odstapit’ od tejto
zmluvy aj z nasledovnych dévodov:
a) ak ndjomca porusi svoje povinnosti, dohodnuté v bodoch 6.7, 6.8, 6.13 a 6.14 tejto zmluvy,
b) v pripadne ked’ najomca bude v omeskani s uhradou najomného viac ako 30 dni.

9.3 Nijomca je povinny platit najomné v dohodnutej vySke aZ do diia odovzdania nebytovych
priestorov spésobom dohodnutym touto zmluvou. Na zabezpedenie tejto thrady ma prenajimatel .
zadrzné pravo voti hnuteI'nym veciam najomcu nachadzajucim sa v prenajatych priestoroch.

Clanok 10
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1 Pokial’ tito zmluva o najme neriedi vietky prava a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zdvdznymi pradvnymi
predpismi.

10.2 K zmene dohodnutych zmluvnych podmienok mdZze djst len po vzijomnej dohode zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami a jeho naslednym
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geedsedom Bratislavského samospravneho kraja, alebo v pripade, ak to vyplyva zo zmien
wmvch predpisov.

amlwvou sa upravuji vzdjomné vztahy medzi zmluvnymi stranami.

strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
a obsahu. vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni a na znak sihlasu ju vo vlastnom mene

mmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
, Jeden rovnopis najomca a dva rovnopisy dostane Bratislavsky samospravny kraj.

ca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval'ovaniu Bratislavskym
mym krajom (zriadovatefom prenajimatel’a), ktory ako organ verejnej spravy v zmysle
principov zakona ¢. 211/2000Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
i niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskordich predpisov .%o nie je
Je verejné a ,prevazujlci verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osdb*,
F am ziklade dobrovolnosti nad rémec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informécii, zverejiiuje
am wiedom zvySovania transparentnosti samospravy pre ob&nov a kontroly verejnych financii
ebiaami vietky informicie, ktoré sa ziskali za verejné financie, tykaju sa pouZivania verejnych
fmamcii alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu. Na ziklade tejto skutoénosti najomca vyslovne
sablasi so zverejnenim tejto zmluvy, pripadnych jej dodatkov, a vietkych priloh v plnom rozsahu (t.j.
obsah zmluvy, jej ndleZitosti, identifikicia zmluvnych stran, osobné Gdaje, obchodné tajomstvo,
faktaracné Gdaje, ..) na internetovej stranke Bratislavského samospravneho kraja za udelom
ZvySovania transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob&anmi.
Tento suhlas udel'uje ndjomca bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

10.7 Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom uvedenym v
tejto zmluve, nie v3ak skor ako je defi nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob&ianskeho
zakonnika a nie skor ako nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutia BSK o povoleni na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti ndjomcovi v odbore ,stomatoldgia“. Na platnost zmluvy sa vyzaduje
predchadzajice schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave, dfis —  ————+ —— __ _ V Bratislave, diia 14 12, 2012
-
'// /e . ,
ZA PRENAJIMATELA LA NAJOMCU
MUDr. Kploman Ziska, CSc. —riaditel MUDr. Mgr. Soiia VIckovi - konatel’
@

i |
ZA BRATISLAVSKY 8 MggPRAVNY KRAJ
Ing. Pavol Fre$o - predseda

777
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Dentinika s. r. o., Janotova 16, 841 04 Bratislava

Najomné so suvisiacimi sluzbami
platné od 1.1.2013

23 nchytovy priestor 65,69 m® 465,00 € 4269,85€
o pavilone, miestnosti &. dv. 3/A,4,5,6,7/B,8a 9%

iea TUV 1 406,42 €

- - ckd energia 998,55 €
| - wedaé a stocné 259,90 €
- adwaz odpadu (komunalny odpad) | 143,41 €

- domatka posty (PSC 842 31) 15,93 €
- zaoknihlenie -0,02 €
Kalkulacia najomného spolu — zdklad dane (rofne) 7 094,04 €
Mesaéne 591,17 €

(Uhrada: &. G&tu 83 000 40/5200, VS: 7291)

Ndjom nehnutelnosti alebo jej Sasti oslobodeny od DPH podl'a §38 Zdkona 222/2004 Z. z. o DPH.



