’ ZMLUVA ¢. 677/2013
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ustanoveni zadkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢€.18/1996 Z. z. o cenéch v platnom zneni, zdkona ¢.446/2001 Z. z.
o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL

sidlo:

ktorej mene kona Statutarny organ:

ICO:

DIC:

I1C DPH:

bankové spojenie:
¢. uctu:

so suhlasom zriad’ovatel’a:
so sidlom:

zastipeny:

Poliklinika Karlova Ves
Liscie udolie 57, 842 31 Bratislava 4

Ing. Galina Lopatova - riaditel’ka

17 336 236
2020890432
SK2020890432

OTP Banka Slovensko
8300040/5200

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

Ing. Pavlom FreSom - predseda

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

NAJOMCA

sidlo:

ICQ:
DIC:

zastupeny

a

Imuline s.r.o.
Lipova 933/61, 900 33 Marianka

47215 089
2023821921

MUDr. Zuzana Abaffyova — konatel’
Ing. Miroslav Gudaba - konatel’

(d’alej len ako ,,najomca “ v prisluSnom gramatickom tvare)
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Clanok 2
UVODNE USTANOVENIE

2.1 Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Detského sanatoria,
Kudlékova ul. €. 7, stpisné €. stavby 1848, ktora je predmetom n4jmu a ktora je postavend na parc. €.
2243 a je vedend Spravou katastra v Bratislave, k. 0. Bratislava - Dubravka.
2.2 Prenajimatel’ (Poliklinika Karlova Ves, Lis¢ie udolie 57, 842 31 Bratislava) je spravcom vysSie
uvedeného nehnutelného majetku, priCom je opravneny prenechat” ho so sthlasom Bratislavského
samospravneho kraja do ngjmu.
2.3 N4jomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka ¢. 90709/B (fotokdpia Vypisu z obchodného registra tvori prilohu €.2 tejto zmluvy).

Clanok 3

PREDMET ZMLUVY

3.1 Prenajimatel’ ako sprédvca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory:

3x ambulancia, ¢akaren, predsieii a WC a miestnost’ bez nazvu
v e A ) ’ v ’ ’ s 2
(vyznacené na podorysnom nakrese, priloha ¢. 1) na prizemi, o celkovej vymere 76,49 m”,

nachéadzajice sa v budove Detského sanatoria, Kudldkova ul. ¢. 7, 841 01 Bratislava.

Clanok 4
UCEL NAJMU
4.1 N4jomca sa zavdzuje uzivat’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy
vylu¢ne za tcelom

prevadzkovania imunologickej ambulancie,

atieto prevadzkovat’ osobne a prostrednictvom svojich zamestnancov a v stlade s platnymi
pravnymi predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vztahuji na zéklade pravoplatného rozhodnutia o
povoleni vydaného Bratislavskym samospravnym krajom

Clanok 5
DOBA NAJMU
5.1 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l.3 tejto zmluvy na dobu
neurcitd, s ucinnostou od 1.11.2013, nie vSak skor ako diiom nasledujlicim po zverejneni tejto
zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika a nie skor ako nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
BSK o povoleni na poskytovanie zdravotnej starostlivosti ndjomcovi v odbore ,klinicka imunolégia

a alergoldgia“.
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Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podla
ucelu tejto zmluvy. Ngjomcovi je stav priestorov zndmy a preberd ich v stave, v akom sa tieto
nachadzaju.

6.2 Najomca je povinny zabezpecovat revizie a odborné prehliadky elektroinstalacii a plynovych
rozvodov v predmete ndjmu.

6.3. Ngjomca je povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady dodavku sluzieb, ktoré nie si predmetom
najmu (dodavky tepla, elektrickej energie, studenej a teplej uzitkovej vody, odvoz a likvidacia
odpadu, revizie a odborné prehliadky)

6.4 Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu pristup do prenajatych priestorov v pripade,
oprav a modernizécii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti
(havérie vody, ktrenia a pod.). Za tymto ucelom je ndjomca povinny zabezpeCit, aby mal
prenajimatel’ k dispozicii kI'aiCe od priestorov prenajatych ndjomcom v zapecatenej obalke. Pecat’
obalky bude oznafend ndjomcom. V kazdom jednotlivom pripade vstupu prenajimatela do
prenajatych priestorov sa prenajimatel’ zavédzuje o tejto skutocnosti thned” upovedomit’ ndjomcu na
telefonnych ¢islach ozndmenych najomcom v den podpisu tejto zmluvy. O kazdom vstupe sa
prenajimatel’ zavdzuje spisat’ protokol, o ktorom bez zbyto¢ného odkladu upovedomi najomcu.

6.5 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu pristup do prenajatych priestorov za ucelom,
vykonania kontroly, ¢i najomca uziva prenajaté nebytové priestory v stlade podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a ucelom uvedenym v ¢l. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
vstupit’ do prenajatych priestorov vyluéne po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu a za
pritomnosti ndjomcu, pripadne nim poverenej osoby.

6.6 Najomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZzivacie
prace do vysky 270 €, jednotlivo, ako aj naklady na opravy vzniknuté neprimeranym uZivanim
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v prenajatych nebytovych priestoroch.

6.7 Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

6.8 Nijomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu. Pri porusSeni tohto ustanovenia je
najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 3 320 €. Ustanovenia ¢l. 8, bod 1 tejto zmluvy
platia primerane.

6.9 V pripade, Ze prenajimatel d4 ndjomcovi sthlas na vykonanie stavebnych tprav, je najomca
povinny dat’ si vypracovat’ na svoje naklady projektovi dokumentéciu, v ktorej budi zaznamenané
pripadné zmeny oproti povodnej projektovej dokumentacii vratane profesii, pricom tieto zmeny ako
aj vysku redlnych nakladov je ndjomca povinny vopred prekonzultovat s prenajimatelom a az
nasledne po odsthlaseni prislusnymi organmi odovzdat’ tuto projektovi dokumentaciu s peciatkami a
s kopiami vyjadreni dotknutych osdb prenajimatel’ovi.

6.10 Najomca je povinny zabezpecovat’ si a vykonavat revizie, resp. zabezpecovat’ odstraniovanie
zévad na technickych zariadeniach, ktoré st majetkom najomcu, vnesenych najjomcom do predmetu

najmu, po predchadzajlicom suhlase prenajimatel’a.
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6.11 Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ (s vynimkou oprav uvedenych v bode 6.6 tejto zmluvy) a umoZznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi.

6.12 Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu dohodnutym spésobom, v sulade s predmetom
svojej Cinnosti.

6.13 Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich cast' do podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Takyto pravny tikon je neplatny.

6.14 Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo, alebo
tento majetok inak zat'azit'. Takyto pravny tkon je neplatny.

6.15 N3ajomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade oprav
a modernizcii, mimoriadnych situécii (havarii a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov
len po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu a za pritomnosti ndjomcu, pripadne nim
poverenej osoby. Pocas mimoriadnej situacie je prenajimatel’ oprdvneny vstapit do prenajatych
priestorov samostatne po splneni podmienok uvedenych v ust.¢l.6 odst.4 tejto zmluvy.

6.16 Po skoneni prendjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie to formou pisomného
zaznamu o odovzdani nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze ndjomca nema
narok na thradu nékladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodol
inak.

6.17 Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj poc€as prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Kopie sprav z odbornych prehliadok a skasok
technickych zariadeni, za ktoré¢ zodpoveda najomca, odovzda najomca prenajimatel'ovi do 1 mesiaca
od ich vykonania.

6.18 Ak dojde ku skonceniu ndjmu a najomca neodovzda nebytové priestory v posledny den
vypovednej lehoty, alebo diilom ukoncenia najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory
moze prenajimatel’ vypratat’ na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania nebytovych priestorov oznamit' ndjomcovi aspon 3 dni pred pldnovanym terminom
uskuto€nenia vypratania. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skladné vo vySke 10 EUR za
kazdy den uschovy majetku najomcu.

6.19 Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je nijomca
povinny si strazit’ a ochranovat sam a za tym ucelom je povinny dat’ si ho poistit. Ustanovenie
predchadzajtcej vety neplati v pripade, ak ku Skode na majetku najjomcu doslo v pri¢innej stvislosti
so zavinenym konanim prenajimatel’a alebo jeho zamestnancov.

6.20. V pripade omeskania s plnenim peniazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi
uroky z omeSkania vo vySke o 5 percentualnych bodov vysSSej ako zakladnd urokova sadzba
Europskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu (Nariadenie
Vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
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zneni neskorSich predpisov). Zaplatenie tiroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjjomcu
platit’ zmluvnl pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

6.21 N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.

Clanok 7
CENA, SPLATNOST NAJOMNEHO

7.1 Cena ndjmu za prendjom nebytovych priestorov je dohodnutd zmluvnymi stranami vo vyske
25,00 €/m’/rok.
Cena najmu je:

76,49 x 25,00 =1912,25 €
zaokruhlenie -0,05 €
spolu 1 912,20 € rocne.

Vyska najmu je mesacne 159,35 €, slovom patdesiatdevat-35/100 €.
Pddorys predmetu ndjmu tvori prilohu €.1 tejto zmluvy, ako jej neoddelite'na sucast’.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ cenu ndjomného
dohodnuti v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v
ramci celej republiky menia (napr. devalvacia, infldcia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o Uprave ceny ndjmu, pricom takto upravend cena je pre najomcu zavizna od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruCeni ozndmenia o Uprave ceny najmu najomcovi.
Neakceptovanie upravenej ceny ndjmu so suUvisiacimi sluzbami ndjomcom, podla tohto bodu
zmluvy, sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a je zmluvnym dévodom na odstupenie od
zmluvy zo strany prenajimatela.

7.3 N4jomca sa zavizuje uhradzat’ sumu za prenajom nebytovych priestorov so suvisiacimi sluzbami
v mesacnych splatkach, vzdy do 10 diia beZzného mesiaca na tcet prenajimatel’a.

Cislo uctu: 8300040/5200
vedeny v: OTP Banka Slovensko
variabilny symbol:  7503.

Vyska prvej splatky ndjomného so stivisiacimi sluzbami je:

pocet dni v mesiaci nadobudnutia G¢innosti - poradové Cislo dna nadobudnutia G¢innosti + 1
159,35 € x 5
pocet dni v mesiaci nadobudnutia G¢innosti

zaokrihlené na 2 desatinné miesta (alikvotna cast’ mesacnej splatky).
Prva splatka je splatna do 10. dila od U€innosti tejto zmluvy.

7.4 V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej energie,

studenej a teple uzitkovej vody, odvoz a likvidacia odpadu, revizie a odborné prehliadky). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze tieto sluzby si bude ndjomca uhradzat’ sam.
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Clanok 8
ZMLUVNA POKUTA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najjomného dohodnutého
v bode 7.1 tejto zmluvy o ndjme viac ako 30 dni, je ndjomca povinny za kazdy d’al$i deri omeskania
presahujuci 30 dni od splatnosti ndjomného zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,2 %
z dlZnej sumy, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost plnenia
najomcu podla tejto zmluvy, ktora je zabezpecena zmluvnou pokutou. N4jomca je povinny zmluvna
pokutu zaplatit, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
povinnost’ platit’ irok z omesSkania podla tejto zmluvy, pokial’ sa ndjjomca pisomne nedohodne s
prenajimatel'om inak.

8.2 Prislusna suma sa povazuje za uhradent az diiom jej pripisanim na i€et prenajimatel’a.

Clanok 9
OSOBITNE DOJEDNANIA

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca si sdm nebytové priestory vybavi potrebnou
zdravotnickou technikou a zariadenim, zabezpeci si ich odbornt inStalaciu v sulade s pravnymi
predpismi a technickymi normami platnymi v SR, pripadne si nebytové priestory upravi za ucelom
jeho podnikania dohodnutého touto zmluvou, to vSetko na vlastné naklady ndjomcu.

9.2 Niajomca je povinny zabezpecit' si sthlas hygienika k prevadzkovaniu nim prenajatych
nebytovych priestorov za Ucelom jeho podnikania dohodnutého touto zmluvou a tento suhlas vo
fotokopii bezodkladne predlozit’ prenajimatelovi.

9.3 N4jomca je povinny platit’ ndjomné a stuvisiace sluzby v dohodnutej vyske az do diia odovzdania
nebytovych priestorov prenajimatel’ovi spdsobom dohodnutym touto zmluvou. Na zabezpecenie tejto
uhrady mé prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu nachadzajicim sa v
prenajatych priestoroch.

Clanok 10
SKONCENIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

10.1 Najomny vztah podl'a tejto zmluvy mézu zmluvné strany ukoncit’ :

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody diiom dohodnutym v tejto dohode,

b) pisomnou vypoved’ou podla ust. § 10 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve. Odstupenie od zmluvy
musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Uginky odstapenia od zmluvy
nastanti diiom dorucenia prejavu o odstiipeni druhej zmluvnej strane. Tymto diiom zmluvny vztah

podra tejto zmluvy konci.
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10.2 Prenajimatel’ ma pravo, okrem dovodov uvedenych v bode 7.2 tejto zmluvy odstupit’ od tejto
zmluvy aj z nasledovnych dévodov:
a) ak nagjomca porusi svoje povinnosti, dohodnuté v bodoch 6.7, 6.8, 6.13 a 6.14 tejto zmluvy,
b) v pripadne, ked’ sa ndjomca dostane do omeskania s thradou najomného viac ako 30 dni.

Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Pokial' tito zmluva o najme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zékonnika
a prisluSnymi zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.

11.2 K zmene alebo doplneniu tejto zmluvy méze dojst’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami a jeho naslednym
schvalenim predsedom Bratislavského samospravneho kraja, alebo v pripade, ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov pravnych predpisov.

11.3 Pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy sa zasielaju na adresu sidla/trvalého pobytu/ini adresu
adresata uvedenti v zmluve, resp. na inu adresu, ktori zmluvna strana nasledne preukézatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny deit po dni
odoslania na postovu prepravu.

11.4 Touto zmluvou sa upravuji vzdjomné vztahy medzi zmluvnymi stranami.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu,
nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

11.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
prenajimatel’, jeden rovnopis ndjomca a dva rovnopisy dostane Bratislavsky samospravny kraj.

11.7 N4jomca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Bratislavskym
samospravnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatela), ktory ako organ verejnej spravy v zmysle
zakladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov ,,¢o nie je
tajné, je verejné™ a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osob*,
na zaklade dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti ulozenej zdkonom o slobode informaécii, zverejiuje
za UCelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obCanov a kontroly verejnych financii
obcanmi vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie, tykaji sa pouZivania verejnych
financii alebo nakladania s majetkom BSK a Statu. Na zéklade tejto skuto¢nosti ndjomca vyslovne
suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy, pripadnych jej dodatkov, a vSetkych priloh v plnom rozsahu (t.].
obsah zmluvy, jej nélezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturacné udaje, ...) na internetovej stranke Bratislavského samospravneho kraja za ucelom
zvySovania transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob&anmi.

Tento stihlas udel'uje ndjomca bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

11.8 Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den

nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zédkonnika a nie skor ako nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie BSK o povoleni na poskytovanie zdravotnej starostlivosti ndjomcovi
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v odbore ,klinickd imunoldgia a alergologia®. Na platnost zmluvy sa vyZaduje jej podpisanie
obidvomi zmluvnymi stranami a zaroven jej predchadzajiice schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU
Ing. Galina Lopatova —riaditel’ka polikliniky Imuline s.r.o.

MUDr. Zuzana Abaffyova — konatel

Ing. Miroslav Gudaba - konatel’

ZA BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
Ing. Pavol Freso - predseda
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